Специфика ТСЖ (ЖСК)




Специфика деятельности управляющей организации

























Особенности хозяйственной 


деятельности ЖСК, ТСЖ





Извлечение прибыли не является целью деятельности





В уставной деятельности отсутствует выпуск продукции (товаров, работ, услуг). Выполняются уставные


обязанности, а не услуги





В уставной  деятельности отсутствуют понятия: капитал, цена, стоимость, добавленная стоимость, себестоимость, амортизация





Основной источник финансирования – целевые 


поступления





Основной регулятор финансирования - смета





Уставная деятельность ведется не для собственных нужд, а для достижения общественных благ





Цели уставной деятельности:


обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания;


обеспечение надлежащего содержания общего имущества;


обеспечение предоставления коммунальных услуг. 








Наличие целевых поступлений и коммунальных 


платежей





Превышение целевых поступлений над расходами 


и расходов над целевыми поступлениями не образуют финансового результата





Целевые поступления не облагаются никакими налогами





Превышение коммунальных платежей над расходами – это не прибыль, а кредиторская задолженность перед 


собственниками





Соблюдается раздельный учет уставной и предпринимательской деятельности





Отношения собственности не зависят от членства или не членства в ЖСК, ТСЖ





Нераспределенная прибыль от предпринимательской деятельности может в любое время направляться на уставные цели





Может осуществляться предпринимательская 


деятельность в интересах уставной





Коммерческий характер деятельности (основная цель –


извлечение прибыли от оказания услуг управления)





Оказание услуг управления должно обеспечивать:


- благоприятные и безопасные условия проживания;


- надлежащее содержание общего имущества;


- предоставление гражданам коммунальных и иных услуг. 


 





Обеспечение предоставления коммунальных услуг не означает, что услуги оказывает управляющая организация 





Основной источник финансирования – выручка от 


оказания услуг управления








Особенности хозяйственной 


деятельности управляющей


организации





Проектно-сметный метод установления цены 


услуги управления





Наличие транзитных коммунальных платежей





Превышение коммунальных платежей над соответствующими расходами не образует прибыль





Наличие целевого финансирования (жилищные субсидии,  выпадающие доходы, бюджетные дотации)





Управляющая организация может выполнять работы и оказывать услуги собственникам помещений и (или) иным лицам





По поручению собственников управляющая организация может сдавать в аренду общее имущество
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