Прошу передать данное письмо Хованской Галине Петровне

Здравствуйте Галина Петровна!

Обращаются к Вам председатели и бухгалтера ТСН и ЖСК г. Мурманска. 
Данная проблема зрела уже давно и вот сейчас она созрела. Кратко опишу её суть. Длительное время Налоговая Инспекция ведет разбирательства с Товариществами собственников недвижимости (ТСН) и Жилищно-строительными кооперативами (ЖСК) касаемо признания доходом, учитываемым при налогообложении коммунальных платежей жителей, поступающих на расчетные счета ТСН и ЖСК. 
С позиции ИФНС средства, поступающие в адрес Товарищества от членов ТСН/ЖСК, в том числе за услуги по обеспечению надлежащего санитарного, противопожарного и технического состояния жилого дома и придомовой территории, содержанию жилых и нежилых помещений, плата за коммунальные услуги должны учитываться в составе доходов при определении налоговой базы по налогу УСН. В этом году ИФНС России уведомила нас о необходимости отражения вышеуказанных платежей в составе доходов при исчислении налога УСН.
А с позиции ТСН и ЖСК во взаимоотношениях между ТСН (ЖСК) и собственниками помещений отсутствуют продажи. ТСЖ (ЖСК) не является хозяйствующим субъектом с самостоятельными экономическими интересами, отличными от интересов членов ТСН (ЖСК). Соответствующие обязательства ТСН (ЖСК) перед организациями, непосредственно оказывающими услуги (выполняющими работы), не могут быть большими, чем в случае заключения этими организациями прямых договоров с жильцами - членами ТСН (ЖСК), в связи с чем при реализации услуг по регулируемым ценам (тарифам), например, услуг по энергоснабжению, ТСН оплачивает такие услуги, предназначенные жильцам, по тарифам, утвержденным для населения Комитетом по тарифному регулированию. Поступающие на расчетный счет ТСН (ЖСК) коммунальные платежи собственников помещений не образуют объекта налогообложения. 
Тариф на содержание и ремонт общего имущества складывается из фактических затрат ТСН (ЖСК) без коммерческой наценки. Поступающие на расчетный счет ТСН коммунальные платежи собственников неправомерно рассматривать как выручку от оказания коммунальных услуг. Эти средства предназначаются для оплаты коммунальных услуг, оказываемых ресурсоснабжаюшими организациями. То есть для ТСН коммунальные платежи носят транзитный характер, они образуют встречные обязательства ТСН перед собственниками по использованию полученных средств строго по назначению.
Таким образом, ТСН (ЖСК), заключая договоры на оказание коммунальных услуг, на эксплуатацию, содержание и ремонт жилых помещений и общего имущества в многоквартирных домах, а также трудовые договоры со специалистами, выступает в имущественном обороте не в своих интересах, а в интересах членов ТСН (ЖСК).
Принятие позиции ИФНС для многих ТСЖ и ЖСК грозит в худшем случае банкротством, а в лучшем – увеличением тарифа для жителей на сумму налога УСН. То есть по смыслу ТСЖ и ЖСК превращаются в коммерческие структуры со всеми вытекающими последствиями.
С этого года ИФНС по г. Мурманску начинает деятельность по взысканию налога УСН с ТСН и ЖСК. Все ТСН/ЖСК города получили информационное письмо о необходимости отражения содержания и ремонта и коммуналки в составе доходов ТСН/ЖСК (копия письма во вложении).

Мы проводили собрание председателей в нашем городе по этому вопросу. На нем одна из бухгалтеров (ЖСК на УСН 6%) рассказала, что её вызывали в Межрайонную ИФНС (главную по области) и устно предупредили, что надо платить, а также предложили задним числом перейти на УСН доходы минус расходы с 2017 года для того, чтобы снизить налоговую нагрузку (с 6% до 1%). По результатам собрания мы по сути обозначили проблему и поставили задачу юристам, но толковых налоговых юристов у нас нету, только «жилищники». В итоге мы решили обратиться к Вам. Скорее всего в этом году нам придется выходить в суды с ИФНС, так как налоговая отчетность уже подана и до июня ИФНС будет проводить камеральные проверки поданных деклараций.
Если Вы имеете такую возможность, прошу помочь нам решить проблему с ИФНС – если у Вас есть материалы и данные, которые помогут нам в решении этого вопроса, прошу выслать их нам на электронную почту boget@yandex.ru. Если Вы порекомендуете, куда можно обратиться с этим вопросом, мы будем Вам благодарны.

 

С уважением, Председатель ТСЖ 

_________________________/______________/

Адрес для связи: 
