Рабочий план счетов ТСЖ (ЖСК)

                                                                                                                       Таблица 1

Уставная деятельность

	Наименование счета
	№ счета
	Номер и наименование субсчета

	1
	2
	3

	Основные средства
	01
	1.Жилищный фонд, принадлежащий ЖСК, ТСЖ

2.Основные средства, используемые в уставной деятельности

9.Выбытие основных средств

	Вложения во внеоборотные активы
	08
	По видам вложений

	Касса
	50
	

	Расчетные счета
	51
	

	Расчеты с поставщиками и подрядчиками
	60
	По каждой обслуживающей организации 

	Расчеты по налогам и сборам
	68
	3.Расчеты по НДФЛ

4.Расчеты по земельному налогу

5.Расчеты по единому налогу (для перешедших на УСН)

	Расчеты по социальному страхованию и обеспечению
	69
	1.Расчеты с ФСС 

2.Расчеты с Пенсионным фондом

3.Расчеты с ФОМС

	Расчеты с персоналом по оплате труда
	70
	

	Расчеты с подотчетными лицами 
	71
	

	Расчеты с персоналом по прочим операциям
	73
	

	Расчеты с разными дебиторами и кредиторами
	76
	1.Расчеты с собственниками

2.Учет невыясненных сумм

3.Учет сумм, уплаченных собственниками, но не поступивших на расчетный счет

4.Расчеты по коммунальным платежам

5.Расчеты по взносам не членов ЖСК, ТСЖ на обеспечение эксплуатации общего имущества

6.Расчеты с банком по комиссии с наличных платежей

7.Расчеты с бюджетом по субсидиям

	Целевое финансирование
	86
	1.Целевые поступления 

2.Бюджетные субсидии на содержание и ремонт общего имущества

3.Бюджетные субсидии на возмещение социальных льгот («выпадающие доходы»)

4.Целевые поступления, вложенные во внеоборотные активы 

	Резервы предстоящих расходов
	96
	1.Резерв расходов по смете

2.Резерв на восстановление (замену) основных средств

3.Резерв на ремонт общего имущества

9.Расходы, не предусмотренные сметой

	Забалансовые счета:

Арендованные основные средства

Бланки строгой отчетности

Износ основных средств
	001

006

010
	


                                                                                                                               Таблица 2

Предпринимательская деятельность *

(сдача имущества в аренду)

	Наименование счета
	№

счета
	Номер и наименование субсчета

	Основные средства
	01
	3.Основные средства, используемые в предпринимательской деятельности

	Амортизация основных средств
	02
	1.Амортизация основных средств, используемых в предпринимательской деятельности

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	19
	4.НДС в составе расходов арендодателя по объекту аренды

	Расчеты по налогам и сборам
	68
	1.Расчеты по НДС

2.Расчеты по налогу на прибыль

5.Расчеты по единому налогу (для перешедших на УСН)

	Расчеты с разными дебиторами и кредиторами
	76
	9.Расчеты с арендатором

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	84
	1.Чистая прибыль (чистый убыток) на начало года

2.Использование чистой прибыли в течение года

3.Прибыль, вложенная во внеоборотные активы 

	Прочие доходы и расходы
	91
	1.Доход от аренды 

2.Расходы по объекту аренды 

3.НДС в составе дохода от аренды

9.Сальдо доходов и расходов

	Расходы будущих периодов

	97
	По видам расходов

	Доходы будущих периодов

	98
	По видам доходов

	Прибыли и убытки
	99
	1.Финансовый результат

2.Налог на прибыль


* Показаны счета, вводимые для предпринимательской деятельности дополнительно к таблице 1.

                                                                                                                                Таблица 3

Предпринимательская деятельность

(оказание платных услуг)

	Наименование счета
	№

счета
	Номер и наименование субсчета

	1
	2
	3

	Основные средства
	01
	3.Основные средства, используемые в предпринимательской деятельности

	Амортизация основных средств
	02
	1.Амортизация основных средств, используемых в предпринимательской деятельности

	Материалы
	10
	

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	19
	1.НДС при приобретении основных средств 

3.НДС по приобретенным материальным ценностям

	Общехозяйственные расходы
	26
	1.Расходы по оказанию платных услуг

	Расчеты с покупателями и заказчиками
	62
	По каждому покупателю и заказчику

	Расчеты по налогам и сборам
	68
	1.Расчеты по НДС

2.Расчеты по налогу на прибыль

3.Расчеты по НДФЛ

5. Расчеты по единому налогу (для использующих УСН)

	Расчеты с разными дебиторами и кредиторами
	76
	8.Расчеты, связанные с оказанием платных услуг

	Добавочный капитал 
	83
	1.Дооценка прочих основных средств, используемых в предпринимательской деятельности

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	84
	1.Чистая прибыль (чистый убыток) на начало года

2.Использование чистой прибыли в течение года

3.Прибыль, вложенная во внеоборотные активы 

	Продажи
	90
	1.Выручка от оказания платных услуг

2.Себестоимость услуг

3.НДС в составе выручки

9.Сальдо продаж

	Прочие доходы и расходы
	91
	1.Прочие доходы

2.Прочие расходы

9.Сальдо доходов и расходов

	Расходы будущих периодов
	97
	По видам расходов

	Доходы будущих периодов
	98
	По видам доходов

	Прибыли и убытки
	99
	1.Финансовый результат

2.Налог на прибыль


В табл. 2 и 3 к счету 84 «Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)» введен активный субсчет 84-2 для отражения сумм чистой прибыли, используемых в течение года. В синтетическом учете указанные суммы образуют активную часть развернутого сальдо по счету 84. 

Основные хозяйственные операции ЖСК и ТСЖ

                                                                 Уставная деятельность                            

                                                                                                                       Таблица 4                   

	Хозяйственная операция
	Корреспонденция счетов

	
	Дебет
	Кредит

	1
	2
	3

	  1.Начислены расходы по смете на очередной месяц

  2.Начислено обслуживающей организации за работы (услуги) по содержанию общего имущества (предусмотрено сметой)

  3.То же, если работа (услуга) не предусмотрена сметой

  4.Начислено ресурсоснабжающей организации за коммунальные услуги

  5.Начислены расходы по ПЗУ

  6.Начислены расходы за телефон

  7.Отчислены предусмотренные сметой средства на ремонт

  8.Начислены дополнительно к смете средства на ремонт

  9.Расходы, не предусмотренные сметой, отнесены на действующие статьи сметы

10.В смету внесена дополнительная статья расходов
	86-1,76-5, 

84-2

96-1

96-9

76-4

96-1

96-1

96-1

96-9

96-1

76-1
	96-1

60-~

60-~

60-~

60-~

60-~

96-3

96-3

96-9

96-9

	11.Оплачены работы (услуги) сторонних организаций
	60-~
	51

	12.Поступила бюджетная субсидия на содержание и ремонт общего имущества

13.Поступила бюджетная субсидия на покрытие льгот (выпад. доходов)

14.Поступила невыясненная сумма

15.Поступившая сумма оказалась платой собственников

16.Поступившая сумма перечислена сторонней организации

17.Обнаружен взнос, не поступивший на расчетный счет

18.Потерянная сумма обнаружена банком и зачислена на расчетный счет

19.Списана безнадежно потерянная сумма

20.Списана на внереализационные доходы невыясненная сумма

21.Получены деньги в банке по чеку №…… от…….

22.Выданы деньги под отчет

23.Представлен Ивановым авансовый отчет  №…. от….

24.Представлен авансовый отчет об оплате наличными услуг поставщика

25.Подотчетным лицом внесены наличные деньги в банк по объявлению

26.Внесен остаток подотчетной суммы

27.Выдан перерасход по авансовому отчету
	51

51

51

76-2

76-2

76-3

51

96-1,86-1

76-2

50

71

96-1

60-~
51

50

71
	86-2

86-3

76-2

76-1

51

76-1

76-3

76-3

91-1

51

50

71

71

71

71

50

	28.Начислена зарплата сотрудникам

29.Удержан НДФЛ

30.Начислены платежи в ФСС 

31.Начислен взнос по обязательному пенсионному страхованию

32.Начислен взнос в ФОМС 
	96-1

70

96-1

96-1

96-1
	70

68-3

69-1

69-2

69-3

	33.Выдана зарплата
	70
	50

	34.Перечислена зарплата на банковские счета сотрудников 

35.Перечислен НДФЛ

36.Перечислены взносы в ФСС

37.Перечислен взнос в Пенсионный фонд

38.Перечислен взнос в ФОМС

39.Отражены санкции со стороны налоговой службы 

40.Уплачены пени, штраф налоговому органу
	70

70

68-3

69-1

69-2

69-3

96-1,86-1
68-~
	50

51

51

51

51

51

68-~

51

	41.Выполнен ремонт подрядной организацией

42.Оплачен ремонт
	96-3

60-~
	60-~
51

	43.Начислены членские взносы за месяц (без %% банку)

44.Начислены взносы собственников – не членов ТСЖ  (ЖСК) на обеспечение эксплуатации общего имущества (без %% банку)

45.Начислены коммунальные платежи собственников (без %%)

46.Начислены комиссионные %% банку

47.Начислены к получению бюджетные субсидии на покрытие льгот по содержанию и ремонту общего имущества
48.Начислены к получению бюджетные субсидии на покрытие  льгот по коммунальным платежам 

49. Возмещены выпадающие доходы по содержанию и ремонту общего имущества
50. Возмещены  выпадающие доходы по коммунальным платежам
51.Поступили бюджетные субсидии
52.Сторнированы (доначислены) коммунальные платежи 

53.Поступили платежи собственников на расчетный счет

54.Банком удержаны комиссионные с наличных платежей

55.Поступили проценты по остатку на расчетном счете

56.Банком удержаны комиссионные за обслуживание
	76-1

76-1

76-1

76-1
76-7

76-7

86-2

86-3

51

76-1

51

76-6

51

96-1
	86-1

76-5

76-4

76-6

86-2

86-3

86-1

76-4

76-7

76-4

76-1

76-1

91-1

51

	57.Начислен земельный налог

58.Перечислен земельный налог
	96-1

68-4
	68-4

51

	59.Уплачен вступительный взнос наличными в кассу

60.Вступительный взнос внесен на расчетный счет
	50

51
	86-1

86-1

	Приобретение основных средств

  1.Для уставной деятельности приобретен объект основных средств (покупная цена включая НДС)**

  2.Оплачена стоимость объекта основных средств

  3.Отражены расходы по доставке объекта (включая НДС)**

  4.Оплачены транспортные расходы

  5.Отражены расходы по подготовке объекта к использованию (включая НДС)** 

  6.Оплачены расходы по подготовке объекта

  7.Объект основных средств принят на баланс по полной первоначальной стоимости

  8.Первоначальная стоимость объекта основных средств отнесена на расходы по смете (для случая, когда расходы на приобретение объекта были предусмотрены сметой)
	08

60 ~
08

76 ~
08

~
01-2

96-1


	60 ~
51

76 ~
51

~
51

08

86-4***



	Выбытие основных средств
  1.Списана первоначальная (восстановительная) стоимость выбывшего объекта основных средств

  2.Объект списан с баланса:

     а) в случае продажи (относится на операционные расходы) 

     б) в других случаях (относится на целевые поступления)

  3.Отражен операционный доход от продажи объекта

  4.Основные средства оплачены покупателем

  5.Отражен финансовый результат от продажи объекта:

                                прибыль

                            убыток
	01-9

91-2

86-4

62

51

91-9

99-1
	01-2

01-9

01-9

91-1

62

99-1

91-9


* Операция с отрицательной суммой (красное сторно) в конце года. 

** В данном случае НДС является невозмещаемым налогом, поэтому его сумма включается в первоначальную стоимость основных средств [ПБУ 6/01, п.8].

***Данная операция отражает тот факт, что целевые средства, зарезервированные сметой, не истрачены, а возвращены НКО в виде объекта основных средств.

Предпринимательская деятельность

                                                                                                                                   Таблица 5

	Хозяйственная операция
	Корреспонденция счетов

	
	Дебет
	Кредит

	Текущие операции (аренда)

  1.Начислена арендная плата

  2.Начислен НДС по арендной плате

  3.Отражены расходы арендодателя по объекту аренды

  4.Выделен НДС по расходам арендодателя

  5.Оплачены расходы арендодателя по объекту аренды

  6.Зачтен НДС по расходам арендодателя по объекту аренды

  7.Часть прибыли использована на покрытие расходов по смете 

  8.Часть прибыли использована на покрытие долга поставщикам

  9.Часть прибыли направлена на пополнение ремонтного фонда

10.Поступила арендная плата
	76-9

91-3

91-2

19-4

~

68-1

84-2

84-2

84-2

51
	91-1

68-1

~
~

51

19-4

96-1

60 ~
96-3

76-9

	11.Определен финансовый результат от аренды:

                  прибыль

                  убыток

12.Начислен налог на прибыль

13.Начислен единый налог (при использовании УСН)

14.Уплачен НДС

15.Уплачен налог на прибыль

16.Уплачен единый налог

17.Закрыт субсчет 91-1 (в конце года)

18.Закрыт субсчет 91-2 (в конце года)

19.Закрыт субсчет 91-3 (в конце года)

20.Закрыт субсчет 84-2 (в конце года)

21.Закрыт счет 99 при реформации баланса (в конце года):

         закрыт субсчет 99-2

         списана чистая прибыль

         списан чистый убыток
	91-9

99-1

99-2

91-2

68-1

68-2

68-5

91-1

91-9

91-9

84-1

99-1

99-1

84-1
	99-1

91-9

68-2

68-5

51

51

51

91-9

91-2

91-3

84-2

99-2

84-1

99-1

	Приобретение основных средств 

  1.Для предпринимательской деятельности приобретен объект основных средств

  2.Отражен НДС

  3.Оплачена стоимость объекта

  4.Отражены расходы по доставке объекта

  5.Отражен НДС, связанный с расходами по доставке

  6.Оплачены транспортные расходы
	08

19-1

60 ~
08

19-1
76 ~
	60 ~

60 ~

51

76 ~
76 ~
51

	
	
	

	   7.Отражены расходы по подготовке объекта к использованию 
   8.Оплачены расходы по подготовке объекта

   9.Объект основных средств принят на баланс по полной первоначальной стоимости

 10.Отражен источник финансирования – нераспределенная прибыль
	08

~
01-3
84-2
	~

51

08

84-3

	Выбытие (продажа) основных средств

  1.Списана первоначальная (восстановительная) стоимость выбывшего объекта основных средств

  2.Списана начисленная амортизация

  3.Объект списан с баланса (остаточная стоимость списана на операционные расходы) 

  4.Списан добавочный капитал

  5.Отражены возвратные отходы

  6.Отражен операционный доход (в случае продажи объекта)

  7.Основные средства оплачены покупателем

  8.Отражен финансовый результат:

                                прибыль

                                убыток


	01-9

02

91-2

83

10

62

51

91-9

99-1
	01-3

01-9

01-9

84-1

91-1

91-1

62

99-1

91-9


                                                                                                                       Таблица 6

Предпринимательская деятельность 

(оказание платных услуг)

	Хозяйственная операция
	Корреспонденция 

счетов

	
	Дебет
	Кредит

	  1.Приобретены материалы, необходимые для оказания платных услуг (без НДС)

  2.Отражен НДС по приобретенным материалам

  3.Оплачены расходы

  4.Зачтен НДС по оплаченным расходам

  5.Израсходованы материалы 

  6.Начислена зарплата

  7.Начислены взносы в страховые фонды

  8.Начислена амортизация основных средств, используемых в предпринимательской деятельности

  9.Расходы отнесены на себестоимость услуг

10.Получена выручка от оказания услуг (включая НДС)

11.Начислен к уплате НДС в составе выручки

12.Определен финансовый результат (в конце каждого месяца):

                          прибыль

                          убыток

13.Начислен налог на прибыль
	10

19-3

60

68-1

26

26

26

26

90-2

62

90-3

90-9

99-1

99-2
	60

60

51

19-3

10

70

69

02

26

90-1

68-1

99-1

90-9

68-2

	14.Начислен единый налог (при использовании УСН)

15.Уплачен НДС

16.Уплачен налог на прибыль

17.Уплачен единый налог
	91-2

68-1

68-2

68-5
	68-5

51

51

51

	18.Закрыт субсчет 90-1 (в конце года)

19.Закрыт субсчет 90-2 (в конце года)

20.Закрыт субсчет 90-3 (в конце года)

21.Закрыт субсчет 84-2 (в конце года)

22.Закрыт счет 99 при реформации баланса (в конце года):

         закрыт субсчет 99-2

         списана чистая прибыль

         списан чистый убыток
	90-1

90-9

90-9

84-1

99-1

99-1

84-1
	90-9

90-2

90-3

84-2

99-2

84-1

99-1
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